
Торговая недвижимость

Стрит-ритейл
Россия | Санкт-Петербург

I квартал 2025 г.



2
I кв. 2025 г. | Санкт-Петербург

Рынок торговой недвижимости. Стрит-ритейл

Основные итоги

Рост уровня 
вакантности

Активная 
ротация 

арендаторов

Открытия
в крупных 

помещениях

Трансформация 
состава 

арендаторов

Подготовка к 
туристическому 

сезону

▪ В I квартале 2025 г. на ключевых торговых коридорах активизировалась ротация 
ритейлеров. Смена арендаторов часто происходит в периоды замедления рынка: 
после новогодних праздников и до начала туристического сезона в Санкт-
Петербурге. Мы прогнозируем, что в апреле–июне 2025 г. освободившиеся 
помещения будут вновь заняты ритейлерами.

▪ За первые три месяца 2025 г. произошло сразу несколько крупных открытий. 
Например, букмекерская контора «Лига Ставок» открыла спортивный кинотеатр 
площадью 1000 кв. м на Невском проспекте, 80.

▪ Усиливается отмеченный в конце 2024 г. тренд на открытие продуктовых 
магазинов на центральных улицах города: с января по март текущего года на 
Большом проспекте П.С. открылось два магазина сети «ВкусВилл». Мы ожидаем, что 
в будущем сетевые FMCG-ритейлеры продолжат расширять свое присутствие 
на ключевых торговых коридорах Санкт-Петербурга. Наиболее успешными станут
ритейлеры, предлагающие покупателям готовую еду и выпечку на вынос или 
имеющие собственное кафе внутри магазина.

Ключевые тенденции в стрит-ритейле

5,9% Уровень вакантности на ключевых торговых коридорах 
Санкт-Петербурга в I кв. 2025 г.
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Большая Конюшенная ул. Большая Морская ул.

Большой пр-т П.С. Невский пр-т

Рубинштейна ул. Старо-Невский пр-т

Основные торговые коридоры

В первые месяцы 2025 г. было отмечено повышение показателя вакантности (+1,1 п.п.) 
относительно предыдущего квартала. Этот рост связан с естественной ротацией 
арендаторов и освобождением некоторых помещений для открытия новых ритейлеров. 
С приближением туристического сезона пустые блоки начнут заполняться 
арендаторами, что обеспечит снижение уровня вакантности во II квартале 
текущего года. 

Динамика уровня вакантности на ключевых торговых 
коридорах Санкт-Петербурга

+1,1 п.п.
Рост вакантности на ключевых торговых 
коридорах Санкт-Петербурга относительно          
IV кв. 2024 г.
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Адрес Арендатор Профиль

Большой пр-т П.С., 15 Manera Odevatca Одежда и обувь

Большой пр-т П.С., 25/2 Multimania Одежда и обувь

Большой пр-т П.С., 43 Age of Innocence (скоро) Одежда и обувь

Большой пр-т П.С., 56 ВкусВилл Супермаркет

Большой пр-т П.С., 71 ВкусВилл Супермаркет

Невский пр-т, 80 Лига Ставок Букмекерская контора

Рубинштейна ул., 23 Leopold Общественное питание

Старо-Невский пр-т, 156 Garçon* Общественное питание

Ключевые открытия в стрит-ритейле Санкт-Петербурга, I кв. 2025 г.

*Открылся на месте ушедшего с российского рынка бренда Commes des Garçons

Ключевые закрытия в стрит-ритейле Санкт-Петербурга, I кв. 2025 г.

Адрес Арендатор Профиль

Большой пр-т П.С., 44 Togas Товары для дома

Большой пр-т П. С., 70-72 Itaita Одежда и обувь

Большой пр-т П. С., 70-72 Hogl Одежда и обувь

Большой пр-т П.С., 56 Achers Одежда и обувь

Старо-Невский пр-т, 137 Райффайзен Банк Отделение банка

 20 открытий произошло в I кв. 2025 г. на ключевых торговых 
коридорах Петербурга

 32 закрытия произошло в I кв. 2025 г. на ключевых торговых 
коридорах Петербурга
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Реконцепция моллов.
ОАЭ | Дубай

Сервисные апартаменты 

Посмотреть

2024

2025

Москва Санкт-Петербург

Рынок сервисных офисов

Рынок термальных комплексов
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Фитнес-клубы

Посмотреть

https://nikoliers.ru/analytics/rekontseptsiya-mollov-oae-dubay/
https://nikoliers.ru/analytics/daydzhest-po-klyuchevym-trendam-i-stoimosti-otdelki/
https://nikoliers.ru/analytics/rynok-investitsiy-vliyanie-popravok-v-nalogovom-kodekse-na-rynok-investitsiy/
https://nikoliers.ru/analytics/gastroprostranstva-bolshogo-goroda/
https://nikoliers.ru/analytics/moskva-torgovaya-nedvizhimost-gid-po-riteyleram/
https://nikoliers.ru/analytics/logisticheskie-kompanii-na-rynke-skladskoy-nedvizhimosti-rossii/
https://nikoliers.ru/analytics/proizvodstvennye-kompanii-na-rynke-skladskoy-nedvizhimosti-rossii/
https://nikoliers.ru/analytics/servisnye-apartamenty-moskva-2024/
https://nikoliers.ru/analytics/fevral-2025-rossiya-moskva-rynok-servisnykh-ofisov/
https://nikoliers.ru/analytics/fevral-2025-rossiya-sankt-peterburg-rynok-servisnykh-ofisov/
https://nikoliers.ru/analytics/mart-2025-rynok-termalnykh-kompleksov/
https://nikoliers.ru/analytics/fevral-2025-rossiya-sankt-peterburg-fitnes-klubi/
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